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BYKVALITET

§33.1.3 - Hunder skal holdes i band og hundelort skal plukkes opp



FELLES MENNESKELIG KVALITETSFORSTAELSE
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BYKVALITET 1 byens innbyggere:

Byen ma ha nok mennesker for a sikre de funksjonene vi ettersper, men ikke for
mange mennesker slik at den blir overutnyttet.



UN-HABITAT 2014 SUSTAINABLE PLANNING

1.

Minimum 30% bgr veere

2.

Hgy tetthet — 150 mennesker

3.

Funksjonsmiks — 40% av

gate for d sikre konnektivitet per hektar (15 per daa) bebyggelsen bgr veere neering |

og urbanitet offentlige funksjoner

4,

Stor variasjon i boligstgrrelse

D

Bygninger med kun én funksjon

(20-50% lavprisenheter, bgr utgjgre mindre enn 10%

og ingen typer mer enn 50%) av ethvert nabolag



BYKVALITET 2 byens innhold:

Byen er baerekraftig — ikke minst sosialt



Ensja — 20000 innbyggere 1 2020

. Valle Hovin




Ensje (20000 innbyggere i 2020?) Lillehammer (20 673 innbyggere)

Fem barnehager 34 barnehager
En barneskole Ni barneskoler

En ungdoms- og videregdende skole TO ungdomsskoler
Ett sykehjem En barne- og ungdomsskole
En helsestasjon Fem videregdende skoler
Ingen kommunale kultur- og idrettstilbud. Hayskole

Den norske filmskole

Kino

Kunstmuseum

Kulturhus

Bibliotek

Forneyelsespark

Hoppbakke

Skeytehall

Tre idrettshaller

To svemmeanlegg

To fotball- og friidrettsstadioner

Sykehus

Helsehus

Helsestasjon



BYKVALITET 2 byens innhold:

Byen er baerekraftig — ikke minst sosialt, og selvfelgelig ogsa miljgmessig



TILTAK IHT. POTENSIELT CO, UTSLIPP

5. VA/AVFALL

/ 4. ENERGIBRUK \
/ 3. MATERIALBRUK \
2. MASSEHANDTERING &
BYGGEPLASSUTSLIPP
1. PLASSERING - TRANSPORT,
LOKALKLIMA, MM




BZAREKRAFTIG BYUTVIKLING

2 A gjere omradet baerekraftig i seg selv

Tilrettelegge for hayfrekvent kollektivsystem og
selvkjegrende biler etc.
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Visjon Dokken ans — Asplan Viak, MAD, Probiz



Visjon Dokken ans — Asplan Viak, MAD, Probiz



BYKVALITET 3 sirkularitet:

For @ nd mal om barekraft, for a redde verden, ma vi tenke sirkulaert
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Vill Urbanisme, COWI, CIVITAS






-y A
| Lt
R “
| = | |
{4 B i
tg X \
| W ' |
| B ‘ v 1 £
i [ ’ i y

<
|

Y | 5

o+ BOS —




AKVARIET

FEERGEN S

ESb Cammainy RN
' %‘P‘E 2. T







Hvordan sikrer man BYKVALITET?:

Kommuneplanens arealdel



Fagnotat til KPA 2018

Krav til uteoppholdsareal er avgjgrende for a sikre de viktige
arealene som skal gi opphold, rekreasjon olg aktivitet
utendgars. | utredningsarbeid om uteoppholdsarealer |
"Uterom i tett by" ble det pekt pa behov for:

* Flere starre offentlig tilgjengelige uteomrader

« Store private omrader

* Flere grgnne omrader

 Bedre koblinger mellom bolig og rekreasjonsareal
« Bedre og sikrere trafikk- og parkeringslgsninger



KRAV TIL MUA FRA KPA

TOMT: 10.000m?
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KRAV TIL MUA FRA KPA

TOMT: 10.000m?

200 % UTNYTTELSE = 20.000 m? BYGG
1 ENHET 80 m?=250 ENHETER




KRAV TIL MUA FRA KPA

: 10.000m?
200 % UTNYTTELSE
1 ENHET 80 m?

TOMT:

20.000 m? BYGG

250 ENHETER

40 m? MUA PER ENHET = 40 m? x 250 = 10.000m?




KRAV TIL MUA FRA KPA

TOMT: 10.000m?

S {clc

200 % UTNYTTELSE = 20.000 m?

1 ENHET 80 m?

250 ENHETER

= 40x250 = 10.000m?

40 m? MUA PER ENHET

TOMTESTORRELSE




Den store forskjellen:

« «Dersom» det ligger et offentlig uteareal mindre enn
200 meter fra boligen, kan man halvere utearealkrav
pa tomt.

* Hva er bykvalitet om ikke kommunen sikrer at alle
boliger ligger slik?

« Uterom i tett by anbefalte at 40% av bylczgetomt ble
satt av til felles utomhusanlegg. Dette skaleres ikke ved
hoy tetthet. Man sikrer uteareal pa tomt, fordi
kommunen har sikret offentlig uteareal for egen
befolkning.



Etterlysing av nytt planleggingsparadigme

Byutvikling er ikke det samme som a utvikle eiendom. Bykvalitet kan ikke
sikres gjennom a bestemme byggkvalitet.

Norsk planlegging ma snus pa hode, tilbake til slik planleggingen var. Vi
kan ikke begynne et byutviklingsprosjekt ved a lete etter hustomter og
diskutere generelle byggehagyder. Vi ma:

«  Farst identifisere de viktigste bevegelseslinjene, og skape nye

«  Sa ma vi kople disse sammen med gode og store offentlige uterom
«  Sa kan vi finne byggeomradene

«  Sa kan vi diskutere arkitektur og eiendom
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| et slikt paradigme er bykvalitet styrt av de overordnede kvalitetene (tetthet,
innhold og neerhet), og det blir nesten irrelevant hva hver utbygger bygger pa

egen tomt. Kommunen har sikret byens kvaliteter i det offentlige rom.



For hva skjer nar man blander BYKVALITET med
BYGGKVALITET?



HVORDAN LAGER VI FAMILIKVARTALER?

BERGEN, NOSTET OSLO, FROGNER
205m2 GARDSROM 2800 m? GARDSROM

®
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HVORDAN LAGER VI FAMILIKVARTALER?

BERGEN, NOSTET OSLO, FROGNER
205m2 GARDSROM 2800 m? GARDSROM

®




KPA 2018 Planbeskrivelse
S25

§ 14 Uteoppholdsareal (pbl § 11-g nr 5)

c. Det skal skjermes mot vind, og halve
arealet pa bakkeplan skal ha sol i 4 timer
ved varjevndegn.

Eksempel 1

Eksempel 2

KPA2018 legger vekt pa kvaliteten i ny
utbygging, og prosjekter skal utformes
slik at de bygger opp under og bidrar til
utviklingen av stedet. Utforming av ny
utbygging vil variere etter stedlige faktor-
er. Utearealbestemmelsene skal sikre god
kvalitet til de funksjonene arealet skal ha.
Lesningene vil variere med ulike forut-
setninger.

Eksempel 1

Eksempel pa to kvartal med ulik form. Kvartalet
til venstre omslutter et felles uteoppholdsareal
som svarer til bebyggelsens behov. Til hayre
viser figuren en mer dpen bebyggelsesform. Om
stedsanalysen papeker behov for mer offentlig
grennstruktur | omradet, kan en i dette tilfellet
utformet uteoppholdsarealet som et offentlig
parkareal som likevel tilfredsstiller bebyggelsens
krav til uteoppholdsareal.

Mulighetene til & bygge altaner eller takterrasser,
heydebegrensninger og boligenes starrelser vil
pavirke tettheten | prosjektet.

Eksempel 2

Ulike varianter av utbygging, med lasninger
tilpasset omgivelsene. Det er vist ulike varianter
av utearealer pd bakken, | hovedsak fellesarealer,
Nede til heoyre er det skissert enheter med
private hager. Igjen vil mulighetene til altaner
og evt. takterrasser, sammen med byggehoyde
og storrelse pa boenhet, gir rammer for
utnyttingsgrad eller tetthet,
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Eksempel 2

KPA2018 legger vekt pa kvaliteten i ny
utbygging, og prosjekter skal utformes
slik at de bygger opp under og bidrar til
utviklingen av stedet. Utforming av ny
utbygging vil variere etter stedlige faktor-
er. Utearealbestemmelsene skal sikre god
kvalitet til de funksjonene arealet skal ha.
Lesningene vil variere med ulike forut-
setninger.

Eksempel 1

Eksempel pa to kvartal med ulik form, Kvartalet
til venstre omslutter et felles uteoppholdsareal
som svarer til bebyggelsens behov. Til hoyre
viser figuren en mer dpen bebyggelsesform. Om
stedsanalysen papeker behov for mer offentlig
grennstruktur | omradet, kan en i dette tilfellet
utformet uteoppholdsarealet som et offentlig
parkareal som likevel tilfredsstiller bebyggelsens
krav til uteoppholdsareal.

Mulighetene til & bygge altaner eller takterrasser,
heydebegrensninger og boligenes starrelser vil
pavirke tettheten | prosjektet,

Eksempel 2

Ulike varianter av utbygging, med lasninger
tilpasset omgivelsene. Det er vist ulike varianter
av utearealer pa bakken, | hovedsak fellesarealer.
Nede til heyre er det skissert enheter med
private hager. Igjen vil mulighetene til altaner
og evt. takterrasser, sammen med byggehgyde
og storrelse pa boenhet, gir rammer for
utnyttingsgrad eller tetthet,



2 etg

Eksempel 2

Ulike varianter av utbygging, med lasninger
tilpasset omgivelsene. Det er vist ulike varianter
av utearealer pd bakken, | hovedsak fellesarealer.
Nede til hayre er det skissert enheter med
private hager. Igjen vil mulighetene til altaner
og evt. takterrasser, sammen med byggehoyde
og storrelse pa boenhet, gir rammer for
utnyttingsgrad eller tetthet.

Eksempel 3

Intensjonen er at utearealbestemmelsene skal
gi fleksibilitet for et mangfold av lesninger. Alle
prosjekt m& lese krav til minimumsandel p&
bakken, og krav til fellesomrader. Bide mellom
prosiekt og innenfor prosjekt, kan en finne
variasjon i fordeling mellom felles uteomrider,
private hager og felles lekeplasser. | eksempelet
under kan den gule lekeplassen reguleres som
offentlig lekeplass dersom det er en mangel i
omradet.




3 etg

Eksempel 2

Ulike varianter av utbygging, med lasninger
tilpasset omgivelsene. Det er vist ulike varianter
av utearealer pd bakken, | hovedsak fellesarealer,
Nede til hoyre er det skissert enheter med
private hager. Igjen vil mulighetene til altaner
og evt. takterrasser, sammen med byggehoyde
og storrelse pa boenhet, gir rammer for
utnyttingsgrad eller tetthet.

Eksempel 3

Intensjonen er at utearealbestemmelsene skal
gi fleksibilitet for et mangfold av lesninger. Alle
prosjekt md lese krav til minimumsandel p&
bakken, og krav til fellesomrader. Bide mellom
prosjekt og innenfor prosjekt, kan en finne
variasjon i fordeling mellom felles uteomrader,
private hager og felles lekeplasser. | eksempelet
under kan den gule lekeplassen reguleres som
offentlig lekeplass dersom det er en mangel i
omradet.




BYGGKVALITET slar altsa BYKVALITETENE i hjel









20. 06 07 00-18.00




20.03 07.00-13.00




Mindemyren — kvalitetskrav fra KPA skal
gjelde foran omradeplanen






Oppsummering:

For meg er bykvaliteter overordnet

Man kan ikke ordne bykvaliteter ved a sikre at alle
husene lever opp til en eller en annen standard



Et onske:

Jeg skulle gnske meg en kommune som var tydelig pa de
overordnede bykvalitetene, og ansvarliggjorde administrasjon til a
oppfylle disse.

- 1000 nye beboere i Bergen sentrum, hvert ari ti ar

- 200 av disse er tilpasset barnefamilier?

- Realisere offentlige lekeplasser i sentrum

- Gregnne uterom i byen

- Gjennomfgre tre signalprosjekter innen sirkulaergkonomi
- mm



